2013年政法干警民法学模拟试卷及答案(二)
一、单项选择题 
　　1． 下列哪些不是民法上的物?（　　） 

　　A．无形的电 

　　B．与人体脱离的血液 

　　C．庭院中的果树 

　　D．天上的恒星 

　　2． 下列各项中属于孳息的是（　　）。 

　　A．树上的果实 

　　B．未收割的庄稼 

　　C．银行存款的利息 

　　D．供热管道输送的热力 

　　3． 当一物之上同时存在抵押权、质权和留置权时，权利的行使顺序是（　　）。 

　　A．抵押权、质权、留置权 

　　B．留置权、抵押权、质权 

　　C．质权、留置权、抵押权 

　　D．留置权、质权、抵押权 

　　4． 在同一标的物上不能同时存在两个以上内容不相容的物权，这属于物权的（　　）。 

　　A．优先效力 

　　B．排他效力 

　　C．追及效力 

　　D．妨害排除效力 

　　5． 张某向王某借款1万元，将自己的笔记本电脑质押给王某。那么，下列说法不正确的是（　　）。 

　　A．如果质押期间笔记本电脑损毁，王某的质权消灭 

　　B．经过张某同意，王某可以将电脑再质押给他人 

　　C．王某的质权及于电脑的从物，即使从物未交付 

　　D．质押期间，王某损坏电脑的，对张某承担赔偿责任 

　　6． 在下列民事纠纷中，哪项不能按相邻关系处理?（　　） 

　　A．甲在自家院内挖菜窖，造成乙的房屋地基下沉，墙体裂缝，引起纠纷 

　　B．甲村为了取水浇地，在乙、丙、丁村的土地上修建引水渠，引起纠纷 

　　C．甲新建的房屋滴水滴在乙的房屋上，引起纠纷 

　　D．甲村在河流上游修建拦河坝，使乙村用水量骤减，引起纠纷 

　　7． 张某、王某去参加朋友的婚礼，向李某借相机一部，用毕张某将相机带回家。方某见此相机，执意要以4000元买下，张某见此价高于市价，便隐瞒实情表示同意并将相机交付与方某。不久，方某因手头拮据又向王某以3000元出卖该相机。王某见此相机眼熟，便向方某询问，方某如实相告，王某遂将之买下。此时，谁拥有该相机的所有权?（　　） 

　　A．张某 

　　B．王某 

　　C．李某 

　　D．方某 

　　8． 下列物与物的关系中属于主物与从物关系的有（　　）。 

　　A．拖拉机与拖犁 

　　B．李某的球与球拍 

　　C．张某的汽车与轮胎 

　　D．房屋与房屋的窗户 

　　9． 董某有一块玉雕。陈某甚为喜欢，要求董某转卖给他，董某应允。陈某因一时缺乏现金，便将五千元钱和两张彩票交给董某。后有一张彩票中奖，奖金为5000元。该5000元应归（　　）。 

　　A．陈某所有 

　　B．董某所有 

　　C．陈某所有，董某应返还不当得利 

　　D．国家所有 

　　10．下列哪一种情况下，善意第三人不能依据善意取得制度取得相应物权?（　　） 

　　A．保留所有权的动产买卖中，尚未付清全部价款的买方将其占有的标的物卖给不知情的第三人

　　B．电脑的承租人将其租赁的电脑向不知情的债权人设定质权 

　　C．动产质权人擅自将质物转质子不知情的第三人 

　　D．受托代为转交某一物品的人将该物品赠与不知情的第三人

　　11．方某出去旅游一段时间，将家中的一辆摩托车交由邻居张某保管。在方某出差期间，张某将摩托车卖给丙，丙以为摩托车为张某所有，便以合理价款购得。对此，（　　）。 

　　A．方某不得向丙请求返还摩托车 

　　B．方某可要求丙返还摩托车 

　　C．方某可要求张某与丙共同承担赔偿责任 

　　D．方某可要求丙赔偿损失 

　　12．依照我国法律规定，下列财产为按份共有的是（　　）。 

　　A．夫妻共有财产 

　　B．家庭共有财产 

　　C．小张、小李分别出资4万元和6万元共同购买的财物 

　　D．共同继承的财产 

　　13．周某的金项链不慎丢失，吴某拾得后将其以1万元卖给不知情的第三人王某，周某三年后得知此事。对此，下列表述正确的是（　　）。 

　　A．由于过了两年的回复权期间，则不能再请求王某返还 

　　B．尽管王某是善意，但是不能取得金项链的所有权 

　　C．王某是善意，因此可以取得金项链的所有权 

　　D．周某在追回金项链时，应当对王某补足相应的价款 

　　14．于某继承其父亲遗留下的一块玉石，并利用自己的雕刻技术在这块玉石上雕刻了飞天形象，这件艺术品在国际上享有盛誉，其价值已远远超出了原有价值。后高某找到于某称此玉石是高某借给于某的父亲观赏的，并拿出相关证据。则如何确定该玉石所有权的归属?（　　） 

　　A．于某根据善意取得制度取得玉石的所有权，高某无权请求返还。但于某应对高某作相应补偿

　　B．于某因为加工取得该玉石的所有权，高某无权请求返还。但于某应对高某作相应补偿 

　　C．高某为原材料的所有权人，有权请求于某返还，但应将增加的价值返还给于某 

　　D．该玉石应由于某、高某二人共有 

　　15．李涵在服装店买衣服时，丢失手表一块。服装店工作人员拾得后，即交给公安部门。李涵未能在期限内前去认领，公安部门即依有关规定将手表交寄卖商店出售。王猛从寄卖商店买得手表后，将其送给女友赵兰。赵兰在一次逛街中该手表被一小偷偷去，小偷在路边将这块表以低价卖给下夜班回家的孙某。下列说法正确的是（　　）。 

　　A．手表此时的所有权人是赵兰 

　　B．对于此表享有所有权的主体先后顺序是李涵、王猛、赵兰 

　　C．王猛从商店买的手表可以基于善意取得获得所有权 

　　D．孙某基于善意取得获得手表的所有权 

　　16．田某、常某是夫妻，共同出资50万元，田某、常某的朋友赵某出资25万元，三人购买了一套商品房出租使用。3年以后，三人打算出卖此房，最后一个承租人搬出后，三人打算装修一下再出卖，但是在装修前，某日刮大风，房子的一块窗户玻璃由于老化，被大风吹落，砸伤了行人王甲，共花去医疗费2400元，同时请了三人的好朋友白某修缮窗户，又花去了300元。关于本案，以下说法错误的是（　　）。 

　　A．关于房屋的所有权关系，是田某、常某共同共有房屋2／3的所有权，田某、常某二人与赵某按照2：1的比例，按份共有房屋所有权 

　　B．对于王甲的医疗费，田某、常某与赵某承担连带责任，内部田某与常某承担1600元，赵某承担800元 

　　C．对于修缮费用，田某、常某与赵某承担连带责任，内部田某与常某承担200元，赵某承担100元 

　　D．赵某可以自由转让自己的房屋所有权份额，而田某、常某未经对方同意，都不得转让 

　　17．张某将一只走失的山羊带回家中饲养，两个月后以900元卖给陈某。在回家路上，山羊被主人孙某认出，向陈某索还，二人争执不下，告到法院，根据法律规定（　　）。 

　　A．山羊归孙某，张某退陈某900元；孙某付张某两个月山羊的饲养费用 

　　B．山羊归孙某，孙某付900元给陈某 

　　C．陈某将山羊退还张某，并索还900元 

　　D．山羊归孙某，张某退陈某900元 

　　18．田某从朋友赵某处买得电脑一台，后电脑中毒花费400元修理，出租给常某得到租金700元。后来，王某与公安机关前来找田某，原来该电脑是赵某从王某处偷来的，王某要求返还电脑，此时，电脑因田某使用过程中不慎损坏了鼠标的功能。以下说法不正确的是（　　）。 

　　A．田某已经善意取得，无须返还电脑 

　　B．对于鼠标功能的损坏田某不应赔偿 

　　C．田某在返还电脑的同时，应对于700元租金也应返还 

　　D．在田某返还电脑的同时，有权要求王某支付400元的修理费用 

　　19．某房地产公司向农业银行借款，以自己所有的办公楼作为抵押物，并办理了抵押权登记，农业银行对此房地产公司享有的抵押权的性质是（　　）。 

　　A．请求权 

　　B．相对权 

　　C．无期物权 

　　D．从物权 

　　20．村民王某在罗王村有一处宅基地。关于王某的宅基地使用权，下列说法不正确的是（　　）。 

　　A．如果王某出卖自己的住房后，再申请宅基地的，不予批准 

　　B．如果王某的宅基地在地震中灭失，应当重新为其分配 

　　C．王某申请了宅基地之后，宅基地闲置了3年，其宅基地使用权由集体经济组织无偿收回 

　　D．王某无权随意在宅基地空闲处种植果树等经济作物 

　　21．民安置地公司依法取得某块土地的建设用地使用权并办理报建审批手续后，进行了房屋建设并已经完成了装修。对此，下列哪一选项是正确的?（　　） 

　　A．民安置地公司因为享有建设用地使用权而取得了房屋所有权 

　　B．民安置地公司因为事实行为而取得了房屋所有权 

　　C．民安置地公司因为法律行为而取得了房屋所有权 

　　D．民安置地公司尚未进行房屋登记，因此未取得房屋所有权 

　　22．大理村村民委员会与该村村民白某签订的土地承包合同中约定，白某对该村集体所有的一块20亩耕地享有土地承包经营权，白某有权在该土地上开办砖窑厂。下列说法错误的是（　　）。 

　　A．白某在承包的土地上开办砖窑厂的约定不符合法律规定 

　　B．白某不能取得该耕地的土地承包经营权 

　　C．该土地承包合同无效 

　　D．该土地承包合同产生物权法的效力 

　　23．范某的笔记本电脑不慎丢失，被李某捡到卖给了赵某，下列说法不正确的是（　　）。 

　　A．赵某基于善意取得制度对电脑享有所有权，范某无权索要 

　　B．范某有权自知道或者应当知道受让人为赵某之日起2年内要求赵某返还电脑 

　　C．如果赵某从信托商店购得该电脑，其有权要求范某支付自己购买电脑时所支付的费用 

　　D．范某有权向李某要求损害赔偿 

　　24．黄某将自己家祖传的珍贵玉佛卖给丁某，丁某当场付款，约定7天后取玉佛。方某听说后，表示愿出比丁某高的价格购买此玉佛，黄某当即决定卖给方某，约定第二天交货。丁某得知此事，诱使黄某8岁的儿子从家中取出此玉佛给自己。该玉佛在由丁某占有期间，被吕某盗走。此时该玉佛的所有权属于下列哪个人?（　　） 

　　A．黄某 

　　B．丁某 

　　C．方某 

　　D．吕某 

　　25．甲、乙按份共有一间房屋，出租给丙，现甲欲将自己的份额转让，下列表述中哪一说法是正确的?（　　） 

　　A．乙有优先购买权，丙没有优先购买权 

　　B．丙有优先购买权，乙没有优先购买权 

　　C．乙、丙都有优先购买权，二人处于平等地位 

　　D．乙、丙都有优先购买权，乙的优先购买权优先于丙的优先购买权 

　　26．下列行为不符合法律规定的有（　　）。 

　　A．应广大业主的请求并同意，某房地产开发公司将已销售完毕的某小区的一块平时用于休闲玩耍的地方改为停车场，提供给本公司在这个小区的业主使用 

　　B．某小区北临一家综合的集贸市场，小区南面的居民习惯穿越小区到集贸市场购物，小区业主一致认为周围居民穿越小区的行为，既干扰了小区业主的正常生活，也造成安全隐患，遂集体决定禁止周围居民穿越小区，导致周围很多居民必须绕行较多路程才能到达集贸市场 

　　C．某小区的物业服务公司将小区的门房出租给某户小区居民用于经营早点销售，将租金用于物业服务公司的人员开支 

　　D．某房地产开发公司在销售某小区单元房时明示，住户凡需要占有小区内的停车位的，每月必须交付停车费 

　　27．小花、小明共同继承房屋两间，一直由小明居住。小明未经小花同意，接房右墙加盖一间房，并将三间房屋登记于自己名下，不久又将其一并卖给了小高。下列哪种说法是正确的?（　　）

　　A．小花、小明是继承房屋的按份共有人 

　　B．加盖的房屋应归小明所有 

　　C．加盖的房屋应归小花、小明共有 

　　D．小花有权请求小高返还所购三间房屋 

　　28．李某将一台磨面机卖予高某，双方订立了买卖合同，约定10日后交付。10日期满，李某由于某磨面工作未完成而与高某订立协议，由李某继续使用该磨面机直至磨面工作完成。此后某日，李某处洪水暴发，冲走该机器，为下游方某所获，卖给善意第三人刘某，并已经交付。下列说法正确的是（　　）。 

　　A．由于机器并未实际交付，李某对机器享有所有权 

　　B．刘某是善意第三人，当然无条件地对机器享有所有权 

　　C．李某有权向刘某主张返还原物请求权 

　　D．李某无权向刘某主张返还原物请求权，高某有权向刘某主张返还原物请求权 

　　29．村民陈某和李某是邻居，房屋屋顶相连，但两家关系一直不好。陈某翻修自己的房屋，必须要在李某的房屋屋顶上经过，李某提出陈某要么不能经过自己的房屋，要么向自己支付700元钱，陈某表示绝对不会毁坏李某的屋顶，但是李某坚持陈某如要经过自己的房屋，不管是否损坏房屋，都要支付700元钱。下列说法不正确的是（　　）。 

　　A．李某应当提供必要的便利，不能拒绝陈某经过 

　　B．只有陈某利用李某的不动产给李某造成损害的，李某才能要求陈某赔偿 

　　C．李某无权要求陈某支付利用自己不动产的报酬 

　　D．李某的主张合法 

　　30．民安房地产公司与卓峰公司约定：为满足民安公司开发住宅小区观景的需要，民安公司向卓峰公司支付l30万元，卓峰公司在25年内不在自己厂区建造8米以上的建筑。民安公司将全部房屋售出后不久，卓峰公司在自己的厂区建造了一栋10米高的厂房。下列哪一选项是正确的?（　　） 

　　A．小区业主有权请求卓峰公司拆除超过8米的建筑 

　　B．民安公司有权请求卓峰公司拆除超过8米的建筑 

　　C．民安公司和小区业主均有权请求卓峰公司拆除超过8米的建筑 

　　D．民安公司和小区业主均无权请求卓峰公司拆除超过8米的建筑 

　31．前白村村民董某与村委会签订了书面形式的土地承包经营合同，承包经营25亩的耕地，但未进行登记，如果董某死亡，董某的继承人是否有权继承董某的土地承包经营权?（　　） 

　　A．可以继承 

　　B．不能继承 

　　C．只有通过家庭承包取得的土地承包经营权，董某死亡时，才能继承 

　　D．根据合同内容而定 

　　32．天翼公司向郑州银行贷款1000万元，约定2008年12月2日一次性还本付息，天翼公司以自己的一栋房屋作抵押。天翼公司到期没有清偿债务，郑州银行每个月都向其催收，均无效果，最后一次催收的时间是2009年3月6日。郑州银行在下列哪一时间前行使抵押权，才能得到法院的保护?（　　） 

　　A．2008年12月2日 

　　B．2010年12月2日 

　　C．2009年3月6日 

　　D．2011年3月6日 

　　33．甲企业欠乙、丙企业货款未还，以自有房屋分别抵押与乙、丙两企业，并先后办理了抵押权登记，乙企业的抵押权登记在先，丙企业的抵押权登记在后。后乙企业兼并甲企业。下列表述正确的有（　　）。 

　　A．乙企业对甲企业享有的抵押权因混同而消灭 

　　B．乙企业对甲企业享有的抵押权不因混同而消灭 

　　C．乙企业因混同而使抵押权消灭，故该房屋由丙企业行使抵押权 

　　D．乙企业不因混同而使抵押权消灭，但其抵押权不能对抗丙企业的抵押权 

　　34．刘某向丁某借款6万元，以自己收藏的青花瓷盘做质押。质权设立时间为（　　）。 

　　A．借款合同成立时 

　　B．青花瓷盘交付时 

　　C．质押合同登记时 

　　D．质权人同意时 

　　35．韩某继承了其父的60万元存款。后来韩某为了买车，把这笔存款连本带息都取出。经过挑选，韩某买了一辆二手车，后来韩某的朋友方某十分喜欢这辆车，就和韩某商量用自己的车和韩某换，韩某同意了并办理了相关手续。后经查明，此二手车是田某偷来的，但是韩某在购买时不知道。关于韩某获得所有权的这一系列行为，哪些属于原始取得?（　　） 

　　A．韩某继承了60万元存款 

　　B．韩某从银行获得了60万元存款的利息 

　　C．韩某获得了二手车 

　　D．韩某获得了朋友方某的车 

　　36．文某以其别墅作抵押，先后向农业银行借款l00万元，工商银行借款300万元，建设银行借款500万元，并依次办理了抵押登记。后建设银行与农业银行商定交换各自抵押权的顺位，并办理了变更登记，但工商银行并不知情。因文某无力偿还三家银行的到期债务，银行拍卖其房屋，仅得价款600万元。关于三家银行对该价款的分配，下列哪一选项是正确的?（　　） 

　　A．农业银行100万元、工商银行300万元、建设银行200万元 

　　B．农业银行得不到清偿、工商银行100万元、建设银行500万元 

　　C．农业银行得不到清偿、工商银行300万元、建设银行300万元 

　　D．农业银行100万元、工商银行200万元、建设银行300万 

　　37．下列关于质权的说法中，正确的是（　　）。 

　　A．出质人以其不具有所有权但合法占有的不动产出质的，适用质权的善意取得 

　　B．甲委托乙办理房屋产权证，乙办证以后又以房屋向丙出质，丙不知乙无处分权，故可以行使质权 

　　C．甲向乙借款，约定用自己的一头牛做质押，后来甲将自己所有的一头驴交给乙，乙接受，则设定了质押权的不是牛 

　　D．甲向乙借款5万元并以某文物花瓶质押，乙由于承包丙的企业，承包费3万元，遂以甲的花瓶转质押给丙，谁知花瓶被损坏，则丙应对甲承担赔偿责任 

　　38．张某、王某、赵某、李某分别出资70万、30万、30万、10万元建造一栋楼房，约定建成后按投资比例使用，但对楼房管理和所有权归属未作约定。对此，下列说法错误的是（　　）。 

　　A．该楼发生的管理费用应按投资比例承担 

　　B．该楼所有权为按份共有 

　　C．张某投资占50％，有权决定该楼的重大修缮事宜 

　　D．李某对其享有的份额有权转让 

　　39．甲中学为方便乘坐地铁，与相邻乙中学约定，甲学校人员有权借乙中学道路通行，每年支付1万元。据此，甲中学享有的是下列哪一项权利?（　　） 

　　A．相邻权 

　　B．地役权 

　　C．建设用地使用权 

　　D．宅基地使用权 

　　40．张某与刘某签订了一份买牛合同。张某将牛交付刘某，刘某宰杀牛后得牛黄80克，卖后获价款6000元。张某、刘某就该牛黄款发生争执。依法律规定，牛黄款应归（　　）。 

　　A．张某所有 

　　B．张某、刘某平分 

　　C．刘某所有 

　　D．张某、刘某共同共有 

41．下列关于担保物权的优先顺序说法正确的是（　　）。 

　　A．当留置权、抵押权、质权并存时，质权优先 

　　B．当抵押权与质权并存时，质权优先 

　　C．两个都没有登记的抵押权并存时，依据时间先后确定优先顺序 

　　D．登记了的抵押权依照登记的时间先后确定优先受偿的顺序 

　　42．关于孳息，下列说法不正确的是（　　）。 

　　A．法定孳息，当事人有约定的，按照约定取得；没有约定或者约定不明确的，按照交易习惯取得 

　　B．天然孳息，由所有权人取得；既有所有权人又有用益物权人的，由用益物权人取得 

　　C．孳息都是动产 

　　D．天然孳息是原始取得，法定孳息是传来取得 

　　43．关于抵押权，下列说法不正确的是（　　）。 

　　A．如果期限届满，债务未受清偿，抵押权人即可以行使抵押权 

　　B．抵押权的实现须以抵押权的有效存在为前提 

　　C．抵押权的公示主要是登记 

　　D．抵押权人在债务人破产等程序中享有别除权 

　　44．岳某向向某借用了一匹老马，在借用期间岳某意外死亡，其子小岳长期在外不知马非属岳某所有而继承。不久老马产下一匹小马。期满后向某要求小岳归还老马及马仔，但此时马仔已因小岳管理不善而死亡。下列哪一选项是正确的?（　　） 

　　A．向某有权请求小岳归还其老马，但无权请求返还马仔 

　　B．向某有权请求小岳归还其老马及马仔 

　　C．向某有权请求小岳返还其老马及马仔，但应向小岳支付必要费用 

　　D．向某可以请求小岳赔偿马仔死亡的损失 

　　45．甲丢失一部手机，被乙拾到，并张贴了招领启事。丙盗走该手机，卖给了二手手机店。丁以合理的价格在二手手机店买到。对此，下列哪一种说法是正确的?（　　） 

　　A．甲不能请求丁返还 

　　B．丙对手机的占有属于他主占有 

　　C．丁对手机的占有属于自主占有 

　　D．二手手机店存在恶意 

　　46．关于共同共有，下列说法不正确的是（　　）。 

　　A．共同共有人解散共同关系时，可以划分份额 

　　B．共有人对共有物的管理费用可以约定，这种约定可以对抗第三人 

　　C．共同共有人对共有物的处分，应当得到全体共有人的同意 

　　D．共同共有人因共有财产对外发生财产责任的，共有人为连带责任 

　　47．共有人对共有关系的性质发生争议无法查明是按份共有还是共同共有时，一般应按（　　）处理。 

　　A．按份共有 

　　B．共同共有 

　　C．个人所有 

　　D．公共所有 

　　48．添附作为财产所有权的取得方法，它是附合、混合、加工的总称。下列关于添附财产的归属的说法，不正确的是（　　）。 

　　A．当事人有约定的，按约定办理 

　　B．应当予以拆离，将拆离的物返还原所有人 

　　C．可以由原所有人共有 

　　D．可以归一方当事人所有，给其他所有人以补偿 

　　49．下列关于抵押物拍卖所得价金的清偿顺序，说法正确的是（　　）。 

　　A．实现抵押权的费用；主债权的利息；主债权 

　　B．实现抵押权的费用；主债权；主债权的利息 

　　C．主债权的利息；实现抵押权的费用；主债权 

　　D．主债权；主债权的利息；实现抵押权的费用 

　　50．对于抵押权人的权利表述正确的是（　　）。 

　　A．顺位在前的抵押权人可以通过和抵押人达成协议实现抵押权，任何人不得干涉 

　　B．由于抵押人的行为导致抵押财产价值减少的，抵押权人有权要求停止该行为，并要求恢复到原来的价值或者提供相应的担保 

　　C．抵押权人行使抵押权不受诉讼时效的限制 

　　D．抵押权人无权收取抵押物的孳息 

　　51．贾某、朱某、王某合伙开办一家餐馆，三人出资相同。由于生意不好，贾某准备转让餐馆的门面房。下列选项哪一个是不正确的?（　　） 

　　A．贾某转让自己的份额时，其他共有人在同等条件下有优先购买权 

　　B．对门面房的管理，由贾某、朱某、王某三人协商进行 

　　C．门面房的外墙的广告收入，由贾某、朱某、王某享有 

　　D．如果王某不同意，贾某和朱某无权对餐馆进行装修 

　　52．赵某向吕某借款35万元，借期3年。赵某以自己的奥迪新车提供抵押担保。抵押期间，方某向赵某表示愿意以50万元购买该车。下列选项说法不正确的是（　　）。 

　　A．赵某将该车卖给方某应得到吕某的同意 

　　B．如赵某将该车卖给了方某，则应将转让所得价款提前清偿债务或者提存 

　　C．如赵某另行提供担保，则赵某的转让行为无须得到吕某同意 

　　D．如方某代为偿还35万元借款，则赵某的转让行为无须得到吕某同意 

　　53．2009年9月20日，甲向乙借款6万元，并用自己的一辆汽车抵押，但没有办理抵押登记。2009年10月7日、9日，甲分别向丙、丁借款6万元，同样以该汽车抵押，并分别于10月17日、18日办理了抵押登记。2009年11月20日，甲向戊借款6万元，也用该汽车抵押，但没有办理登记。2009年12月28日，甲的各项借款均已到期，但甲均未偿还，乙、丙、丁、戊均对该汽车主张抵押权。那么关于甲的汽车上各抵押权实现的先后顺序，下列选项正确的是（　　）。 

　　A．①乙、②丙、③丁、④戊 

　　B．①丙、②丁、③戊、④乙 

　　C．①丁、②戊、③丙、④乙 

　　D．①丙、②丁、③乙和戊 

　　54．甲公司向乙银行借款1000万元，以其闲置的一处办公用房作担保。乙银行正好缺乏办公场所，于是与甲公司商定，由甲公司就此办公用房设立担保物权。随后，甲公司向乙银行交付了办公用房。借款到期后，甲公司未能偿还，乙银行主张对办公用房行使优先受偿的权利。下列哪一选项是正确的?（　　） 

　　A．乙银行有权这样做，因其对标的物享有抵押权 

　　B．乙银行有权这样做，因其对标的物享有质权 

　　C．乙银行有权这样做，因其对标的物享有同时履行抗辩权 

　　D．乙银行无权这样做，因其与甲公司之间的约定不能设定担保物权 

　　55．下列各项中，可以以此设定证券质权的是（　　）。 

　　A．商标专用权 

　　B．专利权中的财产权 

　　C．提单 

　　D．依法不可以转让的股票 

　　56．关于地役权，下列说法不正确的是（　　）。 

　　A．地役权未经登记，不得对抗善意第三人 

　　B．地役权的期限由当事人随意约定 

　　C．土地承包经营权、建设用地使用权等抵押的，在实现抵押权时，地役权一并转让 

　　D．因行使地役权造成损害的，应本着公平原则，给予赔偿 

　　57．同升公司以一套价值100万元的设备作为抵押，向甲借款10万元，未办理抵押登记手续。同升公司又向乙借款80万元，以该套设备作为抵押，并办理了抵押登记手续。同升公司欠丙货款20万元，将该套设备出质给丙。丙不小心损坏了该套设备送丁修理，因欠丁5万元修理费，该套设备被丁留置。关于甲、乙、丙、丁对该套设备享有的担保物权的清偿顺序，下列哪一排序是正确的?（　　） 

　　A．甲、乙、丙、丁 

　　B．乙、丙、丁、甲 

　　C．丙、丁、甲、乙 

D．丁、乙、丙、甲 

二、简答题 
　　1．简述按份共有与共同共有的区别。 

　　2．简述宅基地使用权的概念和内容。 

　　3．简述物权的公示公信原则。 

　　4．简述抵押物。 

5．简述建设用地使用权的取得。

三、论述题 
　　1． 论述用益物权和担保物权的区别。 

　　2．论述相邻关系。 

3． 论述留置权人的权利与义务。 

四、案例分析题 
　　1． 村民黄某、丁某、方某三人共同出资购买了一头耕牛用于耕种三家的农田，黄某出资600元，丁某、方某各出资400元。三人在购买耕牛时约定除非牛死了可以分牛肉，牛活着就不能要求分割牛，但是没有明确约定是按份共有还是共同共有，黄某主张是按份共有，丁某和方某主张是共同共有，但是都提不出充分的证据证明。 

　　问：(1)三人对耕牛的共有是按份共有还是共同共有?如果是按份共有，份额如何计算? 

　　(2)耕牛生病，黄某牵牛去兽医站治病，花去210元，该花费三人如何分担? 

　　(3)耕牛冲进村民吕某的西瓜地，造成300元的损失，吕某是否有权要求黄某全部赔偿? 

　　(4)如果黄某全家迁入外地，不再耕种农田，黄某是否有权要求分割牛?如果黄某有权要求分割，可以采用什么方式分割? 

　　2． 陈某向白某借款30万元，以自己所有的房屋作为抵押，白某与陈某签订了书面形式的抵押合同，但是未办理抵押权登记。陈某受赵某欺诈，将房屋低价卖给赵某，并办理了房屋过户手续。赵某很快将房屋又卖给了孙某，办理了房屋过户手续。陈某向法院申请撤销与赵某之间的买卖合同，要求孙某归还房屋。 

　　问：(1)白某是否享有抵押权? 

　　(2)白某是否有权根据抵押合同要求陈某承担违约责任? 

　　(3)陈某是否有权要求孙某归还房屋? 

　　3． 2010年1月1日，某甲做生意急需资金，遂向当地农业银行申请贷款，农业银行要求其提供担保，某甲即同意以其所有的一套住房作为抵押物。双方签订了借款合同及抵押合同。由于银行工作人员的疏忽，双方并未到有关登记部门办理登记手续。 

　　问：(1)房屋抵押合同是否已经生效?为什么? 

　　(2)房屋抵押权是否已产生?为什么? 

　　4． 胡某与张某是夫妻，双方于2011年购买了一台笔记本电脑，价值1万元。后因二人产生家庭矛盾，张某未经胡某同意，擅自把电脑拿走，并同刘某协商以1万元的价格卖给了刘某。刘某拿到电脑后，经常随身携带，某次外出不幸丢失。恰巧电脑被方某捡到，并以7000元的价格卖给了同事武某。后武某在开学术会议时携带该笔记本被刘某认出，刘某并提供了相关证明。 

　　问：(1)刘某能否取得该电脑的所有权?为什么? 

　　(2)武某能否取得该电脑的所有权?为什么? 

　　5． 小王向小张借款8万元，以价值12万元的一个祖传古董瓷器出质给小张作为担保。不久，小张经济也发生困难，于是征得小王同意后，向小李借款10万元，并将瓷器出质给小李。小李在将瓷器搬运回家的途中，黄某酒后驾车将小李撞倒，瓷器也摔碎了。交警勘察现场后，认定此次事故的责任完全由黄某承担。由于小李投保了人身意外险，保险公司向小李赔偿了医疗费等7万元。现查明，黄某与梁某、周某均为甲合伙企业的合伙人，当日黄某驾车是为该合伙企业购买货物。合伙协议约定黄某、梁某和周某按照2：1：1的比例分配利润，分担风险。现在该企业全部财产价值4万元。 

　　根据以上案情，回答下列问题： 

　　(1)小张将瓷器出质给小李的行为是否有效?如果小张未通知小王，擅自将瓷器出质给小李，则该行为是否有效? 

　　(2)瓷器毁损后得到了赔偿，存在于质物上的质权是否还存在?为什么? 

　　(3)如果瓷器毁损后得到了全价赔偿l2万元，此时小王与小张的借款均已到期，且二人均无力偿还，则小李可以优先受偿多少万元?说明理由。 

　　6． 王萍在外县任教，准备在原籍某县城关镇修建几间房。经申请，当地镇政府出让给他半亩国有土地。2010年春，王萍出资5000元委托其弟弟王刚在所受让的国有土地上建房3间。同年5月，房屋建好后，本案原告杜某、李某夫妇见无人居住，愿以17000元高价买下这3间房。王刚见有利可图，便背着其姐，私下同杜某、李某夫妇签订了房屋买卖合同，合同约定：此3间房以17000元价格卖给杜某、李某夫妇，买卖成立后，不得反悔，如果出了问题，由王刚负责。同年8月，原告夫妇搬入此房居住，安装了水管，建了厕所，一间房搞了棚楼，安了两副门扇。房屋出卖后，本案被告王刚始终未告知王萍。2010年春节，王萍回原籍探亲时，发现自己的房屋被弟弟卖掉，很生气，责令其赶快追回。王刚找原告夫妇协商多次未果，王刚便找了几个人将东院墙拆毁。原告以房屋买卖契约为凭，诉至人民法院，要求依法保护所有权。法院受理后，通知王萍参加诉讼。王萍认为原告、被告之间的买卖行为是违法的，侵犯了她的所有权，要求宣告买卖行为无效。 

　　根据上述案情，回答下列问题： 

　　(1)被告王刚与原告杜某、李某夫妇之间的房屋买卖合同是否成立? 

　　(2)该房屋买卖合同是否有效?为什么? 

　　(3)原告杜某、李某夫妇能否取得房屋所有权?为什么? 

　　(4)杜某、李某夫妇安装水管、建厕所等行为在民法上属于何种性质的行为? 

　　(5)王刚拆毁东院墙的行为属于何种性质的行为? 

　　(6)王萍在诉讼中的诉讼地位如何?法院应如何处理该项房屋买卖纠纷? 

　　(7)假设王萍回原籍探亲时追认了王刚的行为，本案应如何处理? 

　　7． 钱某、陆某、赵某合伙经营一花店，取名为“浪漫满屋”，负责人为钱某。钱某、陆某、赵某约定的出资比例和分红比例均为4：3：3。2009年情人节的前几天，因赵某外出，钱某与陆某商议后与花卉市场老板方某签订了一批玫瑰购买合同。因花店流动资金不够，钱某决定向银行贷款9万元，银行要求提供抵押担保，钱某以花店所有的一辆解放牌货车作抵押，但未办理登记。后因花店无力偿还银行贷款，银行欲行使抵押权，为此发生纠纷。经查：(1)合伙协议约定，凡5万元以上的业务须经钱某、陆某、赵某三人一致同意；(2)水果店除欠银行9万元以外，尚欠王某、孙某各2万元债务；(3)花店的财产价值仅值9万元。 

　　问题： 

　　(1)该合伙组织与花卉市场老板方某所签合同效力及与银行所签贷款合同效力如何?为什么? 

　　(2)该合伙组织与银行所签抵押合同效力如何?为什么? 

(3)若花店的债权人银行、王某、孙某向法院起诉后，债权未得到全部清偿，能否对赵某的个人财产进行追偿?为什么?

　　　答案及解析 

　　一、单项选择题 

　　1． D [解析]民法上的物需能够满足人们的某种需要，并且能够被人力所控制、支配。故应选D。 

　　2． C[解析]孳息是因物或权益而产生的收益。孳息必须在原物或权益上产生，必须与原物或权益分离独立，不是其组成部分。A项树上的果实、B项未收割的庄稼都表明孳息尚未与原物分离，即孳息尚未产生，故A项、B项不属于孳息。C项银行存款的利息，自存款计息之日起，便与原物发生分离，故C 项符合要求。D项供热管道输送的热力并非由供热管道产生，缺少原物，故该热力也不构成孽息。 

　　3． B[解析]根据《物权法》第l79条的规定，抵押权是债权人对债务人或者第三人不转移占有的担保财产，在债务人届期不履行债务或者发生当事人约定的实现抵押权的情形时，依法享有的就抵押财产的变价处分权和就卖得的价金优先受偿权的总称。质权，是指债权人与债务人或第三人以协商订立书面合同的方式，移转债务人或者第三人的动产或权利的占有，在债务人不履行债务时，债权人有权以该财产价款优先受偿的权利。留置权是指债权人按照合同的约定占有债务人的动产，债务人不按照合同约定的期限履行债务的，债权人有权依照法律规定留置财产，以该财产折价或者以拍卖、变卖该财产的价款优先受偿的权利。根据《最高人民法院关于适用<中华人民共和国担保法)若干问题的解释》(以下简称《担保法解释》)第79条的规定，同一财产上法定登记的抵押权与质权并存时，抵押权人优先于质权人受偿；同一财产抵押权与留置权并存时，留置权人优先于抵押权人受偿。故B项正确。 

　　4． B[解析]物权的优先效力分为两种：一是物权之间的优先效力，二是物权和债权的优先效力。物权之间的优先效力判断以成立在先，权利在先为原则，以定限物权优于所有权，法定物权优于约定物权为例外。物权和债权的优先效力是指在同一标的物上，并存债权和物权时，无论物权在债权之前或之后成立，都有优先于债权的效力。但是物权优先于债权有个例外，即买卖不破租赁原则。物权的排他效力是指在同一标的物上不能同时存在两个以上内容不相容的物权。物权的追及效力，是指物权的标的物不管辗转流入什么人的手中，物权人都可以依法向物的不法占有人索取，请求其返还原物。物权的追及效力不是绝对的，而是相对的。物权的妨害排除效力，是指物权具有的排除他人妨害、恢复物权人对物正常支配的效力，是物权法给物权的救济力和保护力。故选B。 

　　5． C[解析]质押，就是债务人或第三人将其动产移交债权人占有，将该动产作为债权的担保，当债务人不履行债务时，债权人有权依法就该动产卖得价金优先受偿。《担保法》第73条规定：“质权因质物灭失而消灭。因灭失所得的赔偿金，应当作为出质财产。”A项说法正确。质权的效力及于从物，但是从物没有交付的，对从物无效。C项说法错误。质权人在质权存续期间，为担保自己的债务，经出质人同意，以其所占有的质物为第三人设定质权的，应当在原质权所担保的债权范围之内，超过的部分不具有优先受偿的效力。转质权的效力优于原质权。质权人在质权存续期间，未经出质人同意，为担保自己的债务，在其所占有的质物上为第三人设定质权的无效。质权人对因转质而发生的损害承担赔偿责任。B、D 项说法正确。 

　　6． B[解析]相邻关系，是指两个或两个以上相互毗邻的不动产的所有人或使用人，在行使不动产的所有权或使用权时，因相邻各方应当给予便利和接受限制而发生的权利义务关系。地役权，是指为使用自己不动产的便利或提高其效益而按照合同约定利用他人不动产的权利。其一，地役权是按照当事人的约定设立的用益物权。其二，地役权是存在于他人不动产上的用益物权。其三，地役权是为了需役地的便利而设立的用益物权。A选项是典型的开掘危险的相邻关系纠纷；B选项中的甲村要在别人的土地上修水渠，已经不是基本的需求，应该属于地役权的范围，同时注意，如果题目中交代要在别人的土地上修路，也不属于相邻关系，道理与修渠相同；C、D两个选项属于典型的用水排水相邻关系纠纷，尤其注意D选项是不以直接相邻为条件的相邻关系纠纷。因此，正确答案是B。 

　　7． B[解析]《物权法》第106条第1款规定，无处分权人将不动产或者动产转让给受让人的，所有权人有权追回；除法律另有规定外，符合下列情形的，受让人取得该不动产或者动产的所有权：(1)受让人受让该不动产或者动产时是善意的；(2)以合理的价格转让；(3)转让的不动产或者动产依照法律规定应当登记的已经登记，不需要登记的已经交付给受让人。本题中，张某将不属于自己所有的相机卖给善意第三人方某且已经交付，虽然张某是无权处分行为，但方某对该相机的取得符合善意取得的构成要件，因此该相机的所有权人就是方某。方某再将相机卖给王某的行为，是对相机的有权处分，王某虽然询问并得知了实际情况，但并不妨碍方某与王某买卖合同的有效成立，故王某取得该相机的所有权。因此，本题的正确答案是B。 

　　8． A[解析]凡能独立存在，但需共同使用，并能从中看出主从关系的二物或数物，其中起主要作用的是主物，起从属作用的是从物，从物起补助主物的作用。本题中，拖拉机与拖犁便是主物与从物的关系；球和球拍地位“平等”，不是主从关系；汽车与轮胎是整体与部分的关系；房屋与房屋的窗户是整体与组成部分的关系。 

　　9． B[解析]动产的所有权自动产交付时转移，故彩票的所有权人为董某，而奖金为孳息，也应归董某。董某从陈某处获得彩票的所有权，陈某就不再享有所有权。法律规定，彩票所中奖金属于法定孳息，财产在交付后产生的孳息归新所有人，陈某已不是所有人，当然不享有所有权，故奖金应归新所有人董某所有。本题中不存在共有关系或重大误解，董某取得奖金有法律根据，也不构成不当得利。 

　　10．D[解析]《物权法》第106条第1款规定，无处分权人将不动产或者动产转让给受让人的，所有权人有权追回；除法律另有规定外，符合下列情形的，受让人取得该不动产或者动产的所有权：(1)受让人受让该不动产或者动产时是善意的；(2)以合理的价格转让；(3)转让的不动产或者动产依照法律规定应当登记的已经登记，不需要登记的已经交付给受让人。A项构成善意取得；D项不属于“以合理的价格转让”，不构成善意取得，因此本题应选D。该法条第3款规定：“当事人善意取得其他物权的，参照前两款规定。”可见他物权也可以善意取得，B、C两项均为质权的善意取得。 

　　11．A[解析]方某是原所有权人，张某是无处分权人，丙以合理价格购得是善意占有人，标的物摩托车已经交付给丙，依据善意取得制度，丙取得摩托车所有权。因此，方某不能向丙请求返还摩托车，也不能向丙请求赔偿损失，只能向张某请求归还价款，造成其他损失的，可以要求张某赔偿损失。故正确答案是A项。 

　　12．C[解析]按份共有亦称分别共有．是指共有人按照确定的份额对共有财产分享权利、分担义务的共有。所谓共同共有是指两个以上的人，对全部共有财产不分份额地享有平等的所有权。共同共有财产关系一般发生在互有特殊身份关系的当事人之间，如夫妻共有财产、家庭共有财产、共同继承的财产。故选C。 

　　13．B[解析]根据《物权法>)107条的规定，遗失物不能直接适用善意取得，只有在遗失人放弃追索和超过回复期间的情况下，才能获得标的物的所有权。但是，尤其要注意的是，回复权的期间是2年，但是，起算点从知道或者应当知道受让人之日开始起算。本题尽管已经有三年的交待，但是，没有起算回复权的期间，因此，可以追回。在追回的时候，如果受让人是通过拍卖或者有经营资格的商店买得的，则要补足价款才能追回，如果没有交代这样的信息，则可以无偿取回。因此，本题正确答案是B。 

　　14．B[解析]添附是指民事主体把不同所有人的财产或劳动成果合并在一起，从而形成另一种新形态的财产，如果要恢复原状在事实上不可能或者在经济上不合理，在此情况下，则要确认该新财产的归属问题。添附主要有混合、附合、加工三种方式。加工是指一方将他人财产加工改造为具有更高价值的新的财产。我国司法实践的一般做法是，加工物的所有权原则上归原物的所有人，并给加工人以补偿。但是当加工增加的价值大于材料的价值时，加工物可以归加工人所有，但应当给原物的所有人以补偿。 

　　15．A[解析]赵兰因受赠而获得表的所有权，A项对；对于手表享有所有权的顺序依次是李涵、国家、王猛和赵兰，故B项错；王猛从商店买得手表时，代表国家的公安机关是有权处分，因此，不是善意取得，C项错；因为孙某买手表时并未支付合理对价，不适用善意取得，D项错。 

　　16．C[解析]根据《物权法》的相关规定，共有人对共有的类型没有约定或约定不明的，除共有人之间有家庭、夫妻关系的外，视为按份共有。所以本案中，田某、常某二人之间是共同共有关系，田某、常某二人与赵某之间是按份共有关系，所以A选项说法正确。《物权法》还规定，因共有的不动产或者动产产生的债权债务，在对外关系上，共有人享有连带债权、承担连带债务，但法律另有规定或者第三人知道共有人不具有连带债权债务关系的除外；在共有人内部关系上，除共有人另有约定外，按份共有人按照份额享有债权、承担债务，共同共有人共同享有债权、承担债务。本案中，行人王甲不可能知道田某、常某与赵某之间是按份共有关系，不具有连带债权债务关系，所以对于王甲的医疗费，田某、常某与赵某承担连带责任，内部则田某、常某承担2／3，赵某承担1／3。白某因为是三人共同的好朋友，可以推定白某对于三人之间的按份共有关系是知情的，所以对于白某的修缮费用，田某、常某与赵某应当按照份额承担责任，田某、常某承担2／3，赵某承担1／3。所以B项说法正确，C项说法错误。按份共有人可以自由转让自己的份额，但共同共有人除共有的基础丧失或有重大理由外，不得转让共有部分，所以D项说法正确。 

　　17．A[解析]《民法通则》第79条第2款规定，拾得遗失物、漂流物或者失散的饲养动物，应当归还失主，因此而支出的费用由失主偿还。所以山羊应该归孙某，同时孙某要付给张某饲养山羊的费用、张某应当退还陈某的900元。故选A。 

　　18．A [解析]善意取得又称为即时取得，无权处分人在不法将其受托占有的他人的财物(动产或者不动产)转让给第三人的，如受让人在取得该动产时系出于善意且已支付合理对价，则受让人取得该物的所有权，原权利人丧失所有权。根据《民法通则》第79条的规定，所有人不明的埋藏物、隐藏物、遗失物、漂流物或失散的饲养动物，应归国家所有或归还失主，也不适用善意取得制度。所以如果所有人因为被盗、遗失等原因而丧失对其财产的占有以后，不问财产几经转手，所有人都有权请求最后占有人返还。如果最后占有人是善意的，也支付了一定的金额，所有人在取回该物时，应该补偿占有人的损失。电脑为盗赃物，不适用善意取得，A项说法错误；田某是善意占有人对于使用过程中的不慎损坏不赔偿，同时可 

　　以请求返还占有期间支出的必要费用，B、D项说法正确；田某对于电脑的占有属于无权占有，因此，返还的时候包括原物和孳息，故对于租金也应当返还，C项说法正确。 

　　19．D[解析]在支配权、请求权、形成权、抗辩权的权利分类中，物权属于典型的支配权；在绝对权和相对权的分类中，物权属于绝对权，抵押权属于物权，因此抵押权是支配权、绝对权。所有权是无期物权，担保物权和用益物权均有期限限制，是有期物权；担保物权附属于其所担保的主债权，是从物权，抵押权属于担保物权，所以抵押权是有期物权、从物权。因此选D。 

　　20．D[解析]宅基地使用权指的是农村集体经济组织的成员依法享有的在农民集体所有的土地上建造个人住宅的权利。宅基地使用权实行严格的“一户一宅”制，农村村民出卖、出租住房后，再申请宅基地的，不予批准。A项说法正确。宅基地因自然灾害等原因灭失的，宅基地使用权消灭。对没有宅基地的村民，应当重新分配宅基地。B项说法正确。申请取得宅基地使用权后，满两年未建设房屋的或房屋坍塌、拆除两年以上未恢复使用的，其宅基地使用权由集体经济组织羌偿收回。C项说法正确。宅基地使用权人有权获得因使用宅基地而产生的收益，如在宅基地空闲处种植果树等经济作物而产生的收益。D项说法错误。 

　　21．B[解析]《物权法》第30条规定，因合法建造、拆除房屋等事实行为设立或者消灭物权的，自事实行为成就时发生效力。本题中，民安置地公司进行了房屋的建设，其因事实行为取得了房屋所有权，本题正确答案是B。 

　　22．D[解析]土地承包经营权，就是承包人(个人或单位)因从事种植业、林业、畜牧业、渔业生产或其他生产经营项目而承包使用、收益集体所有或国家所有的土地或森林、山岭、草原、荒地、滩涂、水面的权利。按照《农村土地承包法》的规定，承包的耕地上只能从事农业生产，白某在承包的土地上开办砖窑厂的约定不符合法律规定，即白某与村民委员会为白某设立的土地承包经营权的内容不符合法律规定，因此他们的约定不产生物权法上的效力，白某不能取得该耕地的土地承包经营权。 

　　23．A[解析]《物权法》第107条规定，所有权人或者其他权利人有权追回遗失物。该遗失物通过转让被他人占有的，权利人有权向无处分权人请求损害赔偿，或者自知道或者应当知道受让人之日起2 年内向受让人请求返还原物，但受让人通过拍卖或者向具有经营资格的经营者购得该遗失物的，权利人请求返还原物时应当支付受让人所付的费用。权利人向受让人支付所付费用后，有权向无处分权人追偿。根据该规定可知，遗失物在任何情况下都不适用善意取得制度，因此权利人范某有权自知道或者应当知道受让人为赵某之日起2年内要求赵某返还电脑。如果受让人赵某从具有经营资格的信托商店购得电脑，赵某有权要求范某支付自己购买电脑时所支付的费用。 

　　24．A[解析]《物权法》第23条规定，动产物权的设立和转让，自交付时发生效力，但法律另有规定的除外。本题中，因为该玉佛尚未交付给丁某，也未交付给方某，所以丁某和方某不享有所有权。至于该玉佛最后被黄某的儿子取出给了丁某，也不能因此而认为丁某取得该玉佛的所有权，因为丁某受让的时候不是善意的，而且黄某的儿子属于无民事行为人，其行为无效。因此，本题的正确答案是A。 

　　25．D[解析]分析题目我们可以得出有两个优先购买权，要注意的是物权优先于债权的原理。根据《民法通则》第78条第3款的规定，按份共有人在同等条件下有优先购买权；根据《合同法》第230条的规定，出租人出卖租赁房屋的，应当在出卖之前的合理期限内通知承租人，承租人享有以同等条件优先购买的权利。共有人的优先购买权是基于物权，承租人的优先购买权是基于债权，物权优先于债权。所以，乙的优先购买权优先于丙的优先购买权。 

　　26．C[解析]所谓建筑物区分所有权，指的是权利人即业主对于一栋建筑物中自己专有部分的单独所有权、对共有部分的共有权以及因共有关系而产生的管理权的结合。A项中房地产公司将休闲玩耍地改为停车场经过业主同意，因此是合法的。根据《物权法》第73条的规定，建筑区划内的道路，属于业主共有。8项业主的做法不违法。小区的门房属于业主的服务用房，归业主共有，物业服务公司无权擅自将其出租，所以物业服务公司的做法违反法律。因此选C。 

　　27．B [解析]小花、小明共同继承的房屋在遗产分割之前属于其共同共有，所以A项是错误的。小明加盖的房屋是接在房屋右墙以外的，与小花、小明共同共有的房屋相互独立，小明原始取得其加盖房屋的所有权，所以B项是正确的、C项是错误的。《民通意见》第89条规定，共同共有人对共有财产享有共同的权利，承担共同的义务。在共同共有关系存续期间，部分共有人擅自处分共有财产的，一般认定无效。但第三人善意、有偿取得该财产的，应当维护第三人的合法权益，对其他共有人的损失，由擅自处分共有财产的人赔偿。小明对其加盖的房屋有处分权，对其与小花共同共有的房屋无处分权，但由于小明为三间房屋的登记所有人，且小高又是善意取得，所以根据公示公信原则，小高取得三间房屋的所有权，小花无权要求返还，所以D项是错误的。 

　　28．C [解析]占有改定是指在动产交易中，出让标的物时，出让人基于生产、生活的需要仍需继续占有动产，此时双方可以通过协议，使受让人取得动产之间接占有，以取代现实交付而取得所有权。通过占有改定的方式，已经完成了交付，所有权已经转移给了高某，故A项错；机器属于漂流物，适用遗失物的规则，只有当权利人放弃追索或者超过回复期间的情况下善意第三人才能获得所有权，因此刘某没有取得所有权，B项错；李某基于占有，高某基于自己的所有权都可主张返还原物，故C项对，D项错。 

　　29．D[解析]《物权法》第88条规定，不动产权利人因建造、修缮建筑物以及铺设电线、电缆、水管、暖气和燃气管线等必须利用相邻土地、建筑物的，该土地、建筑物的权利人应当提供必要的便利。不动产权利人利用相邻不动产，给相邻不动产权利造成损害的，应当赔偿损害。陈某与李某是邻居，陈某修缮自己的房屋需要利用李某房屋的屋顶。李某应当提供必要的便利，不能拒绝陈某经过。只有陈某利用李某的不动产给李某造成损害的，李某才能要求陈某赔偿，李某无权要求陈某支付利用自己不动产的报酬。因此李某的主张违反法律。 

　　30．A[解析]根据《物权法》第164条的规定，地役权不得单独转让。土地承包经营权、建设用地使用权等转让的，地役权一并转让，但合同另有约定的除外。本题中，因为民安公司已经将房屋售出，房屋占用土地范围内的建设用地的使用权也转移给了小区的业主，而地役权作为从物权，随之转让，所以小区业主有权请求卓峰公司拆除超过8米的建筑物，A项是正确的。 

　　31．B[解析]承包经营权就是承包人(个人或单位)因从事种植业、林业、畜牧业、渔业生产或其他生产经营项目而承包使用、收益集体所有或国家所有的土地或森林、山岭、草原、荒地、滩涂、水面的权利。根据《农村土地承包法》第31条的规定，通过家庭承包取得的土地承包经营权，权利人死亡，只有林地的承包经营权可以继承，其他的不可以继承。董某承包的土地是耕地，所以董某死亡后，继承人不可以继承董某的土地承包经营权。 

　　32．D[解析]《物权法》第202条规定，抵押权人应当在主债权诉讼时效期间行使抵押权；未行使的，人民法院不予保护。本题中，主债务诉讼时效期间到2011年3月6日截止，所以抵押权的行使期间到2011年3月6日止，D项是正确的。 

　　33．B[解析]根据《物权法》第l79条的规定，抵押权是债权人对债务人或者第三人不转移占有的担保财产，在债务人届期不履行债务或者发生当事人约定的实现抵押权的情形时，依法享有的就抵押财产的变价处分权和就卖的价金优先受偿权的总称。当只有一个抵押权存在时，当抵押权人成为所有权人时，抵押权消灭；当多个抵押权并存时，顺序在先的抵押权人成为所有人时，抵押权不消灭可以对抗顺序在后的抵押权。故选B。 

　　34．B[解析]质押权是指债务人或第三人将其特定财产移交给债权人占有、作为债权的担保，在债务人不履行债务时，债权人有权依法以该财产折价或拍卖、变卖该财产的价金优先受偿的物权。根据《物权法》第212条规定，质权自出质人交付质押财产时设立。 

　　35．B[解析]原始取得，是指根据法律规定，最初取得财产的所有权或不依赖于原所有人的意志而取得财产的所有权。主要包括劳动生产、收益、善意取得、征收、没收、添附等方式。本题中，A项是通过继承取得，属继受取得；B项属于收益，属原始取得；C项中似乎符合善意取得的条件，但根据我国相关法律的规定，盗窃物不适用善意取得的规定，所以韩某不能取得二手车的所有权，只可以要求田某返还购车款并赔偿其所受到的损失；韩某通过互易行为取得方某的车，也属继受取得。所以本题答案是B。 

　　36．C[解析]《物权法》第194条第1款规定，抵押权人可以放弃抵押权或者抵押权的顺位。抵押权人与抵押人可以协议变更抵押权顺位以及被担保的债权数额等内容，但抵押权的变更，未经其他抵押权人书面同意，不得对其他抵押权人产生不利影响。本题中，农业银行和建设银行协议变更抵押权的顺位，未经抵押权人工商银行的书面同意，不得对其产生不利影响。因此，虽然排在第一位的抵押权人建设银行有500万的债权，但是其中只有100万可以先于工商银行受偿，否则就对工商银行造成了不利影响，这是法律所不允许的。至于建设银行的其余200万债权，只有工商银行受偿300万之后，才可以受偿，所以最终受偿顺序应如下：建设银行的100万债权一工商银行的300万债权一建设银行的400万债权一农业银行的100万债权。但因为价款只有600万，所以最终实际上农业银行的100万债权无法得到清偿，C 是正确的。 

　　37．C[解析]质押，就是债务人或第三人将其动产移交债权人占有，将该动产作为债权的担保，当债务人不履行债务时，债权人有权依法就该动产卖得价金优先受偿。质权分为动产质权和权利质权两种，动产质权是指可移动并不因此损害其效用的物的质权；权利质权是指以可转让的权利为标的物的质权。动产质押的质权人因保管质物不善使之灭失或毁损的，应承担民事责任，在可能造成灭失或毁损质物时，出质人可以要求质权人将质物提存或提前清偿债务而返还质物。设立质权只能是动产，因此A、B 项错误；约定质物与实际交付的不一致的以实际交付的为准，C项正确；D选项属于转质，对于质物造成损害的，转质方应当赔偿，因此应由乙向甲赔偿，而不是丙。D项错误。 

　　38．C [解析]选项A说法正确，《物权法》第98条规定，对共有物的管理费用以及其他负担，有约定的，按照约定；没有约定或者约定不明确的，按份共有人按照其份额负担，共同共有人共同负担。选项B说法正确，《物权法》第103奈规定，共有人对共有的不动产或者动产没有约定为按份共有或者共同共有，或者约定不明确的，除共有人具有家庭关系等外，视为按份共有。选项C说法错误，《物权法》第97条规定，处分共有的不动产或者动产以及对共有的不动产或者动产作重大修缮的，应当经占份额2／3以上的按份共有人或者全体共同共有人同意，但共有人之间另有约定的除外。选项D说法正确，《物权法》第101条规定，按份共有人可以转让其享有的共有的不动产或者动产份额，其他共有人在同等条件下享有优先购买的权利。 

　　39．B[解析]A选项错误，相邻权指不动产的所有人或使用人在处理相邻关系时所享有的权利。具体来说，在相互毗邻的不动产的所有人或者使用人之间，任何一方为了合理行使其所有权或使用权，享有要求其他相邻方提供便利或是接受一定限制的权利。地役权是指利用他人土地以便有效地使用或经营自己土地的权利。本题甲中学为方便乘坐地铁才借地通行，不是最基本的通行权利，因此双方之间是关于地役权的约定。 

　　40．C [解析]孳息是指由原物所产生的额外收益。根据民法，孳息分为天然孳息和法定孳息。《物权法》第116条规定：“天然孳息，由所有权人取得；既有所有权人又有用益物权人的，由用益物权人取得。当事人另有约定的，按照约定。法定孳息，当事人有约定的，按照约定取得；没有约定或者约定不明确的，按照交易习惯取得。”因此除法律另有规定或者当事人另有约定外，孳息归原物所有人收取。本题中，牛为原物，牛黄为孳息，刘某取得了牛的所有权，所以牛黄作为孳息应该归刘某所有。故选C。 

　　41．D[解析]留置权是指债权人按照合同的约定占有债务人的动产，债务人不按照合同约定履行债务的，债权人有权依照法律规定留置财产，以该财产折价或者以拍卖、变卖该财产的价款优先受偿。质押，就是债务人或第三人将其动产移交债权人占有，将该动产作为债权的担保，当债务人不履行债务时，债权人有权依法就该动产卖得价金优先受偿。抵押权指债务人或者第三人不转移财产的占有，将该财产作为债权的担保，债务人未履行债务时，债权人依照法律规定的程序就该财产优先受偿的权利。留置权是法定担保物权，法定担保优先于约定的担保，因此留置权优先，A项不正确；抵押权只有在没有登记的时候质权才优先，B项错误；都没有登记的抵押权“地位”平等，C项错误；登记的抵押权依照时间先后顺序受偿，D项正确。 

　　42．C [解析]孳息，指由原物所产生的额外收益，孳息分为天然孳息和法定孳息。天然孳息，指因物体的自然属性而使物主获得的收益。法定孳息，是指由法律规定产生了从属关系，物主因出让所属物一定期限内的使用权而得到的收益。《物权法》第116条规定，天然孳息，由所有权人取得；既有所有权人又有用益物权人的，由用益物权人取得。当事人另有约定的，按照约定。法定孳息，当事人有约定的，按照约定取得；没有约定或者约定不明确的，按照交易习惯取得。A、B项说法正确。天然孳息都是动产，法定孳息因允许当事人自由约定，故在逻辑上也可以是不动产。C项说法错误。天然孳息是原始取得，法定孳息是传来取得。D项说法正确。 

　　43．A[解析]抵押权，是指债务人或者第三人不转移财产的占有，将该财产作为债权的担保，债务人未履行债务时，债权人依照法律规定的程序就该财产优先受偿的权利。抵押权的实现必须具备以下四个条件：(1)抵押权必须有效存在；(2)须是债务人履行期限届满；(3)债权人未受清偿；(4)债务未受清偿不是由于债权人造成韵。A项说法错误，B项说法正确。抵押权是不转移标的物占有的物权，抵押权的公示主要是登记，抵押权的成立与存续，只需登记即可，不必转移标的物的占有。C项说法正确。抵押权人在债务人破产等程序中享有别除权，即抵押财产应从债务人的破产财产中除去，抵押权人对此别除出来的抵押财产卖得的价金有优先受偿权。D项说法正确。 

　　44．A[解析]《物权法》第116条第1款规定，天然孳息，由所有权人取得；既有所有权人又有用益物权人的，由用益物权人取得。当事人另有约定的，按照约定。本题中，老马属于向某借给岳某使用的，故向某是老马的所有权人。马仔属于天然孳息，按照法律规定，马仔应当由所有权人向某取得。“小岳不知老马非属岳某所有而继承”表明小岳为老马及马仔的善意无权占有人。《物权法》第243条规定，不动产或者动产被占有人占有的，权利人可以请求返还原物及其孳息，但应当支付善意占有人因维护该不动产或者动产支出的必要费用。因此，小岳负有将老马及马仔返还给向某的义务，但此时马仔已因小岳管理不善而死亡，根据《物权法》第242条规定，占有人因使用占有的不动产或者动产，致使该不动产或者动产受到损害的，恶意占有人应当承担赔偿责任。但因为小岳为善意无权占有人，不必对向某承担马仔死亡的赔偿责任。故本题的正确答案为A。 

　　45．C [解析]占有是指占有人对不动产或者动产的实际控制。占有分为直接占有和间接占有：直接占有是指直接对物的控制，而不问权源如何，所有人常常直接占有所有物；而在不少情况下，所有人并不直接占有，但所有人的所有权未变，依法或依约仍可请求返还，这种占有称为间接占有。自主占有是指以物属于自己所有(据为己有的意思)的占有；他主占有与“自主占有”相对应，即占有人以非所有之意思而对他人财产进行的占有。本题中，乙无所有权。属无权占有。丙盗窃想取得所有权，是以所有的意思占有，属于自主占有。丁不知情购买，目的是自己占有该手机，属自主占有。从题目中，不能看出手机店存在恶意。B、D项错误，C项正确。根据《民法通则》第79条的规定，所有人不明的埋藏物、隐藏物、遗失物、漂流物或失散的饲养动物，应归国家所有或归还失主，不适用善意取得制度。所以如果所有人因为被盗、遗失等原因而丧失对其财产的占有以后，不管财产几经转手，所有人都有权请求最后占有人返还。A 项错误。 

　　46．B[解析]共同共有是指两个以上的人，对全部共有财产不分份额地享有平等的所有权。共同共有财产关系一般发生在互有特殊身份关系的当事人之间。共有人没有对共有财产划分份额，但解散共同关系时，可以划分份额。共有人对共有物的管理费用可以约定。但是这种约定不能对抗第三人。对共有物的处分，应当得到全体共有人的同意。《担保法解释》第54条第2款规定：“共同共有人以其共有财产设定抵押，未经其他共有人同意，抵押无效。但是，其他共有人知道或者应当知道而未提出异议的视为同意，抵押有效。”共同共有人因共有财产对外发生财产责任的，共有人为连带责任。因此B项说法错误。 

　　47．A [解析]共有，是指某项财产由两个或两个以上的权利主体共同享有所有权，包括公民之间的共有、法人之间的共有以及公民和法人之间的共有。共有分为按份共有和共同共有。按份共有又称分别共有，是共有人按各自的份额对同一财产享有所有权。共同共有是基于共同关系发生的、各共有人对共有财产享有平等的所有权。《物权法》第103条规定，共有人对共有的不动产或者动产没有约定为按份共有或者共同共有，或者约定不明确的，除共有人具有家庭关系等外，视为按份共有。 

　　48．B[解析]添附是指民事主体把不同所有人的财产或劳动成果合并在一起，从而形成另一种新形态的财产，如果要恢复原状在事实上不可能或者在经济上不合理，在此情况下，则要确认该新财产的归属问题。添附财产的归属当事人有约定的，按约定处理；没有约定的、可拆除的，可以责令拆除。 

　　49．A[解析]在实现抵押权时，抵押物折价或者拍卖、变卖所得的价款，当事人没有约定的按照实现抵押权的费用、主债权的利息、主债权的顺序清偿。 

　　50．B[解析]顺位在前的抵押权人可以通过与债务人达成协议实现抵押权，但是，一旦协议内容损害其他债权人的利益，可以进行撤销，故A项错误。选项B说的是保全请求权，如果抵押权人要求之后，抵押人不恢复到原来的价值，也不提供相应担保的，可以要求债务人提前清偿(注意：只有保全请求权中有提前清偿)。根据《物权法》第202条的规定，抵押权受到主债务诉讼时效的限制，因此C项错误；当开始行使抵押权之后，抵押权人有权收取孳息，因此，D项不正确。 

　　51．D[解析]《物权法》第97条规定：“处分共有的不动产或者动产以及对共有的不动产或者动产作重大修缮的，应当经占份额三分之二以上的按份共有人或者全体共同共有人同意，但共有人之间另有约定的除外。”题目中贾某、朱某、王某三人的份额是明确的，因此是按份共有。对房屋的装修可以看作是重大修缮，因此，要经过占份额2／3以上的按份共有人同意，贾某、朱某赞同，王某反对，贾某、朱某两人的份额已经达到共有份额的2／3，故可以决定对餐馆进行装修。D项说法错误。对共有财产的管理，由共有人协商进行。意见不一致时，按多数份额的意见进行管理，但不得损害其他人的利益。对共有财产除协商处分外，各共有人对自己的份额可以出卖、赠与，并可继承。但在出卖时，其他共有人有优先购买权。在共有财产受到侵害时，每一共有人都有权请求返还原物、排除妨碍和赔偿损失，以维护共有的权益。A、B、C项说法正确。 

　　52．C[解析]《物权法》第191条第1款规定，抵押期间，抵押人经抵押权人同意转让抵押财产的，应当将转让所得的价款向抵押权人提前清偿债务或者提存。转让的价款超过债权数额的部分归抵押人所有，不足部分由债务人清偿。因此，A、B项说法正确。在抵押人的转让权方面，物权法没有关于另行提供担保的规定，C项说法错误。同时，应注意的是，设立抵押权之后，抵押人并没有丧失处分权，没有经过抵押权人同意的情况下，转让了抵押物的，不能说合同无效，因为在受让人代位偿还债务的情况下，是完全可以有效的，并不需要经过抵押权人的同意，D项说法正确。 

　　53．D[解析]根据《物权法》第179条的规定，抵押权是债权人对债务人或者第三人不转移占有的担保财产，在债务人届期不履行债务或者发生当事人约定的实现抵押权的情形时，依法享有的就抵押财产的变价处分权和就卖的价金优先受偿权的总称。当多个抵押权并存的时候，都登记的依照时间先后；都没有登记的平等受偿；有登记的也有没有登记的，登记的优先。故选D。 

　　54．D [解析]本题中没有担保物权存在，因为标的物是不动产，不可能存在留置和质押的情形，而不动产设抵押权又必须登记，题目中没有说登记，因此乙银行没有权利优先受偿。选D。 

　　55．C[解析]《担保法》第76条规定：“以汇票、支票、本票、债券、存款单、仓单、提单出质的，应当在合同约定的期限内将权利凭证交付质权人。质押合同自权利凭证交付之日起生效。”四个选项中只有C项中的提单符合规定，故选C。A、B项均不属证券，而D项为依法不可转让的股票不可设定质权，故此三项均应排除。 

　　56．B [解析]地役权，是指为使用自己不动产的便利或提高其效益而按照合同约定利用他人不动产的权利。订立地役权合同应当采取书面形式，当事人要求登记的，可以向登记机构申请地役权登记；未经登记，不得对抗善意第三人。A项说法正确。地役权的期限由当事人约定，但不得超过土地承包经营权、建设用地使用权等用益物权剩余的期限。B项说法错误。地役权不得单独抵押，土地承包经营权、建设用地使用权等抵押的，在实现抵押权时，地役权一并转让。C项说法正确。地役权人行使权利时，应当尊重供役地所有人、使用人的合法权益，尽可能避免损害的发生。因行使地役权而不得不造成损害的，应本着公平原则，给予适当的补偿。因行使权利的方式不当或者对损害的发生欠缺必要的注意的，应当对所造成的损失承担赔偿责任。D项说法正确。 

57．D[解析]《物权法》第239条规定，同一动产上已设立抵押权或者质权，该动产又被留置的，留置权人优先受偿。据此可知，本题中丁享有的留置权效力最先。《担保法解释》第79条第l款规定，同一财产法定登记的抵押权与质权并存时，抵押权人优先于质权人受偿。据此可知，本题中乙享有的已登记的抵押权优先于丙享有的质权受偿，丙享有的质权优先于甲享有的未登记的抵押权受偿。综上，甲、乙、丙、丁对该套设备享有的担保物权的清偿顺序是丁、乙、丙、甲。

　　二、简答题 

　　1． [解析]按份共有又称分别共有，是共有人按各自的份额对同一财产享有所有权。共同共有是基于共同关系发生的、各共有人对共有财产享有平等的所有权。 

　　两者的区别：(1)财产份额方面。按份共有的共有人从共有关系一开始就有确定的共有份额，而共同共有的共有人只有在共有关系消灭后才协商确定各自的财产份额。(2)对外债务方面。按份共有的共有人对偿还债务超过自己应当承担份额的，有权向其他共有人追偿；共同共有中，共有人之一对外要求共有债权之履行所获得的财产，作为共有财产；共有人之一清偿共同债务后也不存在向其他共有人追偿的问题。 

　　2． [解析]宅基地使用权，指的是农村集体经济组织的成员依法享有的在农村集体所有的土地上建造个人住宅的权利。根据我国物权法的规定，宅基地使用权人依法对集体所有的土地享有占有和使用的权利，有权利用该土地建造住宅及其附属设施。 

　　宅基地使用权的内容：(1)占有和使用宅基地。宅基地使用权人有权占有宅基地，并在宅基地上建造个人住宅以及与居住生活相关的附属设施。(2)收益和处分。宅基地使用权人有权获得因使用宅基地而产生的收益，如在宅基地空闲处种植果树等经济作物而产生的收益。(3)宅基地因自然灾害等原因灭失的，宅基地使用权消灭。对没有宅基地的村民，应当重新分配宅基地。(4)宅基地使用权人出卖、出租住房后，再申请宅基地的，土地管理部门将不再批准。并且，宅基地使用权的受让人只限于本集体经济组织的成员。 

　　3． [解析]公示公信原则是公示原则和公信原则的合称，目的是保护交易安全，特别是保护当事人对公示的信赖利益。 

　　所谓公示原则，是指物权在变动时，必须将物权变动的事实通过一定的公示方法向社会公开，从而使第三人知道物权变动的情况，以避免第三人遭受损害并保护交易安全。 

　　所谓公信原则，是指一旦当事人变更物权时，依据法律的规定进行了公示，则即使依公示的方法表现出来的物权不存在或者存在瑕疵，对于信赖该物权的存在并以此而进行交易的人，法律也依然承认其行为具有与真实的物权存在相同的法律效果。 

　　4． [解析]抵押物即抵押合同的标的物，是债务人或第三人提供担保的财产。既然抵押物是债务人保证其完全履行债务所提供担保的财产，那么该财产应该具有交换价值和可让与性，并且债务人将其抵押以后交付之前在其继续使用期间不会毁坏其价值，毁坏其形态。 

　　对于何种财产能够成为抵押物，我国《担保法》第34条有明确规定：(1)抵押人所有的房屋及其他地上定着物；(2)抵押人所有的机器、交通运输工具和其他财产；(3)抵押人依法有权处分的国有土地使用权、房屋和其他地上定着物；(4)抵押人依法有权处分的国有的机器、交通运输工具和其他财产；(5)抵押人依法承包并经发包方同意抵押的荒山，荒沟，荒丘，荒滩等荒地的土地使用权；(6)依法可以抵押的其他财产。 

　　上述六种情形属于可以抵押的财产，同时《担保法》亦规定了禁止抵押的财产。《担保法》第37条规定，下列财产不得抵押：(1)土地所有权；(2)耕地、宅基地、自留地等集体所有的土地使用权，但本法第34 条第5项、第36条第3款规定的除外；(3)学校、幼儿园、医院等以公益为目的的事业单位，社会团体的教育设施，医疗卫生设施和其他社会公益设施；(4)所有权、使用权不明或者有争议的财产；(5)依法被查封、扣押、监管的财产；(6)依法不得抵押的其他财产。 

　　5． [解析]根据承载建设用地使用权的土地法律属性，可将建设用地使用权的取得分为两大类：在国家所有的土地上设立的建设用地使用权和在集体所有的土地上设立的建设用地使用权。 

　　在国家所有的土地上设立的建设用地使用权，它的产生方式包括：(1)划拨方式。土地划拨，是土地使用人只需按照一定程序提出申请，经主管机关批准即可取得土地使用权，而不必向土地所有人支付租金及其他费用。(2)出让方式。建设用地使用权出让是国家以土地所有人身份将建设用地使用权在一定期限内让与土地使用者，并由土地使用者向国家支付建设用地使用权出让金的行为。建设用地使用权出让有三种形式：协议、招标和拍卖。(3)流转方式。建设用地使用权流转，是指土地使用人将建设用地使用权再转移的行为，如转让、互换、出资、赠与等。建设用地使用权转让、互换、出资或者赠与的，应当向登记机构申请变更登记。 

　　在集体所有的土地上设立的建设用地使用权，根据我国《物权法》的规定，应当依照土地管理法等法律规定办理。(1)乡(镇)村公益用地使用权。根据《土地管理法》和《土地管理法实施条例》的规定，乡(镇)村公共设施、公益事业建设，需要使用土地的，经乡(镇)人民政府审核，向县级以上地方人民政府土地行政主管部门提出申请，按照省、自治区、直辖市规定的批准权限，由县级以上地方人民政府批准。(2)乡(镇)村企业建设用地。农村集体经济组织使用乡(镇)土地利用总体规划确定的建设用地兴办企业，或 

者与其他单位、个人以土地使用权入股、联营等形式共同举办企业的，应当持有关批准文件，向县级以上地方人民政府土地行政主管部门提出申请，按省、自治区、直辖市规定的批准权限，由县级以上地方人民政府批准。如果其中涉及占用农用地的，应当依照土地管理法的有关规定办理审批手续。

　　三、论述题 

　　1． [解析]用益物权和担保物权都是他物权。用益物权，是指非所有人对他人之物所享有的占有、 

　　使用、收益的排他性的权利。比如土地承包经营权、建设用地使用权、宅基地使用权、地役权、自然资源使用权。担保物权，是与用益物权相对应的他物权，是指为确保债权的实现而设定的，以直接取得或者支配特定财产的交换价值为内容的权利。如抵押权、质权、留置权等。 

　　用益物权和担保物权虽然同属定限物权(他物权)，但存在明显差别： 

　　(1)对标的物进行支配的方面有所不同。用益物权是占有和利用标的物的实体的权利，它支配的是物的使用价值，因此又称为实体物权；担保物权则不以利用物的实体为目的，而是支配物所蕴含的交换价值，是一种价值权。 

　　(2)用益物权为独立物权，担保物权为从属物权。用益物权不以用益物权人对所有人享有其他财产权利为其存在的前提，不具有担保物权所具有的从属性和不可分性的属性；而担保物权的存在则以担保物权人对担保物的所有人或其关系人享有债权为前提。 

　　(3)权利实现的时间不同。用益物权人取得用盖物权与实现其对标的物的使用、收益权无时间间隔；而担保物权人取得担保物权后，并不能立刻实现其权利，只有在担保物权所担保的债权已届清偿期而未受清偿时，担保物权人才可以行使变价受偿权。 

　　(4)占有在权利行使中的地位不同。用益物权的行使以占有标的物为前提，因用益物权人如不占有标的物即无法对标的物进行使用和收益；而担保物权则不同，它的内容在于取得物的交换价值，因而可不必对物进行有形的支配。 

　　(5)物上代位性不同。担保物权具有物上代位性。担保物权的标的物毁损、灭失，因而获得赔偿金时，该赔偿金即成为担保物权的代替物，从而担保物权人可以就该赔偿金行使权利。而对于用益物权来说，无论其标的物灭失的原因如何，用益物权均将确定地、终局性地归于消灭，用益物权人不得请求物的所有人以其他物替补。 

　　2． [解析]相邻关系是两个以上相互毗邻的不动产所有人或占有、使用人，在行使不动产的占有、使用、收益和处分权时，相互之间应当给予便利或者接受限制而发生的权利义务关系。相邻关系在实际生活中是大量、经常发生的，种类繁多，如相邻土地使用、通行关系，相邻用水、排水关系，相邻防危关系，相邻通风、采光关系等等。在处理相邻关系时，应遵循如下原则： 

　　(1)兼顾各方的利益，互谅互让、互助团结。相邻各方对土地、山林、草原等自然资源的使用权和所有权发生争议，或因环境污染发生争议以后，必须本着互谅互让、有利团结的精神协商解决；协商不成的，由有关国家机关和人民法院解决。在争议解决以前，争议各方不得荒废土地、山林等自然资源，不得破坏有关设施，更不得聚众闹事，强占或毁坏财产。对故意闹事造成财产损害和人身伤害的，除追究当事人的民事责任外，还应追究其行政责任，甚至刑事责任。 

　　相邻各方在行使所有权或使用权时，要互相协作，兼顾相邻人的利益。以邻为壑，损人利己，妨害社会公共利益的行为，是与处理相邻关系所应遵循的原则相悖的。人民法院处理相邻关系纠纷，也要兼顾各方的利益，使纠纷得以妥善解决。 

　　(2)有利生产、方便生活。处理因相邻关系发生的纠纷时，应从有利于有效合理地使用财产和有利于生产和生活的原则出发。例如在处理地界纠纷时，如果原来未划定地界，就应当根据如何便于经营管理和有利于生产发展的原则，来确定新的地界。 

　　(3)公平合理。《民法通则》第83条规定：“不动产的相邻各方，应当按照有利生产、方便生活、团结互助、公平合理的精神，正确处理截水、排水、通行、通风、采光等方面的相邻关系，给相邻方造成妨碍或者损失的，应当停止侵害，排除妨碍，赔偿损失。” ． 

　　3． [解析]留置权，是指债权人按照合同的约定占有债务人的动产，债务人不按照合同约定的期限履行债务的，债权人有权依照法律规定留置财产，以该财产折价或者以拍卖、变卖该财产的价款优先受偿。 

　　留置权人的权利：(1)占有权。留置权以债权人占有债务人的财产为法定成立条件，因而，留置权一经成立，留置权人就当然享有继续占有留置物的权利。留置物的占有权是留置权物权性的具体表现。(2)留置物孳息的收取权。留置权人在占有留置物期间，对留置物所生之自然孳息和法定孳息有权收取。这种孳息收取权系基于留置权效力产生的，而非基于占有的效力。所以，留置权人只能收取孳息，而不能取得孳息的所有权。(3)使用权。留置权人因对留置物享有占有权而负有善良管理人的注意、妥善保管 

　　留置物的义务，原则上，留置权人对留置物只能占有、扣留，而不能使用；但是在特殊情况下，留置权人可以使用留置物。(4)必要费用的偿还请求权。留置权人以善良管理人的注意保管留置物，所支出的费用，有权向留置物的所有人要求偿还。因为，留置权人是为保管留置物而支出必要费用的，其受益者为留置 

　　物的所有人，即债务人。(5)优先受偿权。依民法通则规定及最高人民法院的解释，债务人到期不履行义务，经债权人催告，在合理期限内仍不履行义务的，债权人有权依法变卖留置物，以变卖财产的价款优先受偿。 

留置权人的义务：(1)留置物的保管义务。《担保法》第86条规定：“留置权人负有妥善保管留置物的义务。因保管不善致使留置物灭失或者毁损的，留置权人应当承担民事责任。”留置权人应以善良管理人之注意，保管留置物。留置权人对保管未予以善良管理人之注意的，即为保管不善。因此导致留置物毁损、灭失的，应承担民事责任。(2)不得擅自使用、利用留置物的义务。留置权人原则上并无使用留置物的权利，相反留置权人负有不得擅自使用、利用留置物的义务。除为保管上的必要而为使用外，留置权人未经债务人同意的，不仅不得自己使用留置物，也不得将留置物出租或提供担保。(3)返还留置物的义务。当留置权所担保的债权消灭时，留置权人有义务将留置物返还于债务人。在债权虽未消灭，但债务人另行提供担保而使留置权消灭时，留置权人也有返还留置物的义务。留置权人违反返还留置物的义务的，构成非法占有，应向债务人或所有人承担民事责任。

　　四、案例分析题 

　　1． [解析](1)《物权法》第103条规定：“共有人对共有的不动产或者动产没有约。定为按份共有或者共同共有，或者约定不明确的，除共有人具有家庭关系等外，视为按份共有。”因此三人的共有是按份共有。《物权法》第104条规定，按份共有人对共有的不动产或者动产享有的份额，没有约定或者约定不明确的，按照出资额确定；不能确定出资额的，视为等额享有。三人没有约定份额，因此应当按照出资份额确定应有份额，所以三人的份额是3：2：2。 

　　(2)《物权法》第98条规定，对共有物的管理费用以及其他负担，有约定的，按照约定；没有约定或者约定不明确的，按份共有人按照其份额负担。耕牛生病的费用系管理费用，三人对管理费用的负担没有约定，因此应按照份额负担，所以黄某应负担90元，丁某、方某各负担60元。 

　　(3)《物权法》第102条规定，因共有的不动产或者动产产生的债权债务，在对外关系上，共有人享有连带债权、承担连带债务，但法律另有规定或者第三人知道共有人不具有连带债权债务关系的除外。耕牛踩坏了吕某的西瓜造成吕某300元的损失，黄某、丁某、方某三人对吕某应承担连带债务，所以吕某有权要求黄某全部赔偿。当然，黄某全部赔偿后，有权向丁某、方某按照他们之间的份额追偿。 

　　(4)《物权法》第99条规定，共有人约定不得分割共有的不动产或者动产，以维持共有关系的，应当按照约定，但共有人有重大理由需要分割的，可以请求分割。黄某与丁某、方某共有耕牛主要是用于耕种农田，黄某全家迁入外地，不再耕种农田，可以认定黄某有重大理由需要分割，所以虽然三人约定不得分割，黄某仍有权请求分割耕牛。《物权法》第100条第1款规定，共有人可以协商确定分割方式。达不成协议，共有的不动产或者动产可以分割并且不会因分割减损价值的，应当对实物予以分割；难以分割或者因分割会减损价值的，应当对折价或者拍卖、变卖取得的价款予以分割。因此黄某与丁某、方某可以协商分割方式，达不成协议的，可以对折价或者拍卖、变卖耕牛所得价款予以分割。 

　　2． [解析](1)根据《物权法》第l87条的规定，以房屋抵押的，应当办理抵押权登记，抵押权自登记时设立。白某虽然与陈某签订了书面形式的抵押合同，但是未办理抵押权登记，所以白某不享有抵押权。 

　　(2)根据《物权法》第l5条的规定，当事人之间有关设立不动产物权的合同，除法律另有规定或合同另有约定外，自合同成立时生效，未办理物权登记的，不影响合同效力。白某虽然与陈某未办理房屋抵押权登记，但是不影响抵押合同的效力，因此白某与陈某之间的抵押合同有效，白某有权根据抵押合同要求陈某承担违约责任。 

　　(3)陈某受赵某欺诈，根据《合同法》的规定有权向人民法院申请撤销房屋买卖合同，但是陈某与赵某已经办理了房屋过户手续，孙某信赖登记公示状况与赵某进行交易，并且办理了房屋过户手续，此时孙某已取得房屋所有权，因此陈某无权要求孙某归还房屋。 

　　3． [解析](1)房屋抵押合同已经生效。合同生效是指已经成立的合同具有法律约束力，合同是否生效，取决于是否符合法律规定的有效务件。《合同法》第44条第1款规定：“依法成立的合同，自成立时生效。” 

　　(2)房屋抵押权没有生效。根据《物权法》第187条的规定，以建筑物和其他土地附着物抵押的，应当办理抵押登记。抵押权自登记时设立。所以，以房屋进行抵押的，必须履行登记手续才能设定抵押权，未经登记，抵押权不能产生。因此，在本案中当事人未办理抵押登记，抵押权没有产生。 

　　4。 [解析](1)刘某能取得对电脑的所有权，因为刘某构成善意取得。共同共有人对共有财产享有共同的权利，承担共同的义务。在共同共有关系存续期间，部分共有人擅自处分共有财产的，一般认定无效。但第三人善意取得该项财产的，应当维护第三人的合法权益；对其他共有人的损失，由擅自处分共有财产的人赔偿。在本案中，张某作为共同共有人，处分其共有财产，而胡某作为善意第三人，在并不知情的情况下，支付了相当的价款，依法应取得该电脑所有权。 

　　(2)武某不能取得对电脑的所有权。根据我国《物权法》规定，动产善意取得必须符合如下构成要件：①受让人受让动产时是善意的；②受让人以合理的价格有偿受让；③动产已经交付给受让人；④占有人必须是善意取得占有。本案中，由于电脑是被所有权人遗失，原物不基于所有人的意思丧失占有，因此不能适用善意取得，武某不能取得有关所有权。 

　　5． [解析](1)有效。根据《担保法解释》的规定，质权人在质权存续期间，经出质人同意，为担保自己的债务，可以在其所占有的质物上为第三人设定质权。但如果未经出质人同意，为担保自己的债务，在其所占有的质物上为第三人设定质权的无效。 

　　(2)根据《担保法解释》的规定，质权因质物灭失而消灭。因灭失所得的赔偿金，应当作为出质财产。所以作为质物的瓷器虽然不存在了，质权仍存在其替代物，即赔偿金上。 

　　(3)应当由小李对瓷器毁损赔偿金中的8万元优先受偿。小张对于小王的8万元的债权不能优先受偿。根据我国《担保法》及其司法解释的规定，转质权只有在原质权担保的范围内得到优先受偿，且转质权优于原质权而受偿，所以具体到本案中，小李的质权要优先于小张的质权而受偿，同时小李对于小张的10万元债权中只有在原质权担保范围内的8万元部分可以得到优先受偿。 

　　6． [解析](1)双方之间的合同成立。合同的本质是一种合意，合同成立就是各方当事人的意思表示一致，达成合意。本案中，双方的意思表示达成一致，并签订了书面合同，此时合同成立。 

　　(2)该合同效力待定。因为其属于无权处分的合同，依法属于效力待定。 

　　(3)原告杜某、李某夫妇不能取得房屋所有权。因为虽然房屋买卖合同已告成立，但双方当事人并未办理房屋产权转让登记手续，因而该合同并不产生物权效力，杜某、李某夫妇并未取得房屋所有权。 

　　(4)属于添附行为。因为房屋并不属于杜某、李某夫妇所有，其在他人所有的房屋之上进行的附合、加工行为，在民法上统称为添附。该添附行为是善意的。 

　　(5)属于侵权行为。 

　　(6)王萍认为原告、被告之间的买卖行为是违法的，侵犯了她的所有权，即对原被告之间争议的诉讼标的物主张全部所有权，属民事诉讼法中规定的有独立请求权的第三人。 

　　法院处理结果： 

　　原被告之间的房屋买卖行为不生效，房屋应退还给第三人即所有人；被告退还房款及利息给原告；被告赔偿原告占有、使用期间因进行添附行为所发生的费用；王萍对原告添附行为增加的房屋价值予以适当补偿； 

　　(7)如果王萍追认，该买卖合同转为有效，双方只要补办了房屋产权变更登记手续，房屋即归杜某、李某夫妇所有。王刚应将房款交付给王萍。 

　　7． [解析](1)该合伙组织与花卉市场老板方某及与银行签订的贷款合同均为有效的合同。因为根据民法原理，合伙协议对合伙人执行合伙事务以及对外代表合伙权利的限制，不得对抗不知情的善意第三人。本案中方某及银行均为不知情的善意第三人，其他合伙人不得以代表权的内部限制来对抗，不得主张合同无效。 

　　(2)抵押合同生效。根据《合同法》第32条的规定，当事人采用合同书形式订立合同的，自双方当事人签字或者盖章时合同成立。本案该合伙组织与银行所签抵押合同并无无效或可撤销情形，该抵押合同已生效。 

　　(3)能够对赵某的个人财产进行追偿。因为根据《民法通则》的规定，合伙企业应先以其财产清偿，不足部分各合伙人承担无限连带清偿责任。

